Anexa nr. 2 la Proiectul
de Hotéirare a Consiliului Judetean Baciu nr. ...... din ..........

MODEL CADRU CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTULUI

1 ,cusediulin.............. ,Str. ..., nr. ... , judetul
Bacau, CUL/CIF ................... ,COd IBAN ..o, , reprezentatd legal
de , In calitate de PROPRIETAR/ADMINSTRATOR/
LOCATOR,

Si
2 ,cU sediul In .............. , str. ..., nr. ... , judetul ............ ,
CUICIF ............... , cod IBAN ... reprezentatd legal de
............ , In calitate de CHIRIAS/LOCATAR,
in conformitate cu Hotédrarea Consiliului Judetean Bacau nr. ....... , a intervenit prezentul
contract:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUIL DESTINATIA PERMISA

Art. 2.1. - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafata utila de ....mp
si o suprafatd de teren aferent imobilului ... mp. din imobilul situat in ....., inscris in C.F
nr. ... , nr. Cadastral ..., aflat in domeniul public/privat al judetului Bacdu si in
administrarea ...........ccccceveenneen. identificat in Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Judetean
Bacau nr. ......... din...........

(2) Starea tehnica si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-
primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului

Spatiul va fi folosit de catre locatar in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor
activitati:

I11. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.3.1. Constituie anexe si fac parte integrantd din prezentul contract urmatoarele
documente:

- Anexa nr. 1 - Procesul Verbal de predare - primire a bunului imobil;

- Anexa nr. 2 — Plan de amplasament/Releveu, dupa caz

- Anexa nr. 3 - Fisa de calcul a chiriei

- Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei



IV. DURATA CONTRACTULUI

Art4.1. - Prezentul contract se incheie pe o perioada de _ani si intrd in vigoare Incepand
cu data semnarii contractului si va putea fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor
parti contractante, prin act adifional.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa constituie garantia de buna executie a contractului, echivalenta cu chiria datoratd pe
o perioadda de 2 (doud) luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea
garantiei de participare sau transformarea acesteia in garantie de bund executie, caz in
care va proceda la intregirea acesteia la nivelul a doud chirii.

b) dupd semnarea contractului de inchiriere, In maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie, sd preia bunul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la
administrator;

c) in termen de 30 de zile de la incheierea contract, locatarul este obligat sa depuna
declaratia fiscald in vederea stabilirii taxei pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466
din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal.

d) sa incheie contracte de prestari servicii, In calitate de beneficiar, cu prestatorii de
utilitati (energie electrica, energie termica, apa, salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi
indeplinesca obligatiile contractuale fata de acestia. In situatiile prevazute de art. 9.6, din
prezentul contract (referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si
restante ale locatarului fata de prestatorii de utilitati raman in sarcina acestuia pentru
perioada in care a utilizat spatiul inchiriat.

e) in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va
face 1n sistem pausal) locatarul va incheia conventii pentru plata contravalorilor
achita la timp utilitatile, locatorul va recupera debitul din cuantumul garantiei de buna
executie a contractului. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia anterior
mentionata;

f) sd foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si
profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de
acesta in scris si acceptate de locator;

g) sa achite locatorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit
prin prezentul contract;

h) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantia de bund executic a contractului. Locatarul este obligat sa
reintregeascd garantia anterior mentionata;

J) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit
in momentul incheierii contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost
inchiriat;

k) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

) sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;

m) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;



n) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

0) sa nu schimbe destinatia imobilului, fara acordul prealabil al locatorului si/sau
proprietarului, dupé caz;

p) sd nu aducd modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari
ale structurii de rezistentd etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul
prealabil al locatorului si/sau al proprietarului;

q) sa permita accesul locatorului si/sau proprietarului, dupé caz, in spatiul inchiriat, pentru
efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

r) sd permita accesul locatorului si/sau proprietarului, dupa caz, Tn spatiul inchiriat, pentru
a se controla modul in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru
efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatorului;

s) in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006:

-sd cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor;

-sd intretind s1 sd foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru
apararea incendiilor;

-sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara;

-sa aduca la cunostinta proprietarului si/sau locatorului, dupa caz, orice defectiune tehnica
ori alta situatie care sa constituie pericol de incendiu;

t) responsabilitatile de mediu revin Tn exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

u) sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinta; locatorul nu
raspunde pentru tulburarile de fapt provenite de la terti;

V) sa raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt,
distrugere daca nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forta
majora;

X) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica i functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale;

y) locatarul declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului si predarii
spatiului catre locator, toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost
ridicate de catre locatar in conditiile reglementate in prezentul contract, sa devina
proprietatea exclusiva a proprietarului, fara nici o pretentie din partea locatarului.

Art.5.2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie, sa predea locatarului, bunul in stare tehnica in care acesta se gaseste;
Neconstituirea garantiei de buna executie a contractului atrage neincheierea contractului;
b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

C) sa beneficieze de garantia de buna executie, dacd este cazul sau in caz contrar sa
restituie garantiile la incetarea contractului;

d) sa confere locatarului, dreptul de folosinta asupra bunului, conform destinatiei sale si sa
suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare
mentinerii bunului in bune conditii;

e) sa asigure locatarul mpotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea
tertilor, privind proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;



g) sa solicite locatarului efectuarea lucrarilor de reparatii;

h) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

i) sa preia bunul, de la locatar la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale;

Art.5.3 La obligatiile prevazute art. 5.1 si art. 5.2 se adauga orice alte obligatii prevazute
de lege cu aplicabilitate Tn domeniul spatiilor cu alta destinatie.

VI. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art 6.1 Chiria

a) Pentru folosinta imobilului, locatarul datoreaza lunar chirie, locatorului.

b) Pe perioada valabilitatii contractului de inchiriere, chiriasul datoreaza impozit si taxa pe
cladiri si teren, dupd caz, conform art. 455, art. 462-463 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

b) Chiria, la data Tncheierii prezentului contract este de ..... lei/luna.

c) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele pretului de consum aferent anului
anterior stabilit Institutul National de Statistica;

d) Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care
urmeaza sa se efectueze plata.

e) Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, data la care factura devine
scadenta;

f) Tn caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

g) TIn caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza de urgenta pe locator. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe locatar de plata chiriei.

h) Locatarul datoreaza locatorului chirie pana la data de intai a lunii urmatoare celei in
care se preda spatiul pe baza de proces-verbal;

1) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei
inchiriate, atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data
acceptarii in scris a acestora de catre locator;

Art.6.2 Plata chiriei, a taxei pe cladire si teren, aferenta

a) Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului sau in numerar la
casieria locatorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren se va efectua conform art. 461 alin. (11) si (12) si art. 462
alin. (5) si (6) din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal, prin virament bancar sau in
numerar la casierie;

VIl. LUCRARI

Art.7.1 Locatarul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii
necesare in vederea desfasurarii activitatii conform destinatiei spatiului inchiriat, respectiv
lucrarile impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul).

Art.7.2 Lucrarile vor fi executate in strictd concordantd cu prevederile legii, inclusiv cu
Hotararile Consiliului Judetean Bacau/Hotararile Consiliului Local al localitdtii pe raza
caruia se afla situat spatiul si vor fi avizate si confirmate, in scris de catre locator si/sau
proprietar, dupé caz.

Art.7.3 Lucrdrile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului
de confort sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmura, tapete,
lambriuri, tavane false, zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea
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grupurilor sociale, microclimat) se efectueaza pe cheltuiala locatarului, fara nici o
pretenentie de la locator si/sau proprietar.

Art.7.4 Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre locatar, pe cheltuiala sa,
ori de cate ori este necesar.

Art.7.5 Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor
fi executate numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv,
numai in conditiile prevazute de acesta.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8.1 Pentru indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare a clauzelor
contractuale ori prevederilor legii, partea in culpd datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) majorari de intarziere;

b) daune interese;

Art.8.2 Majorarile de intarziere se datoreaza pentru:

a) neplata la termenele scadente sau Tn cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor
de calitate minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.1,

C) majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantum de 1% din cuantumul obligatiilor
principale neachitate In termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate, inclusiv.

d) majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabild notificare.
Art.8.3 Daunele interese reprezinta:

a) paguba efectiva; Constituie paguba efectiva:

-contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizata cu rata inflatiei;
-contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei;

b) castigul nerealizat. Constituie castig nerealizat:

-echivalentul chiriei trimestriale;

-echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la echivalentul chiriei.
Art. 8.4 Tn urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora
locatorului pentru perioda dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere si pana
la parasirea efectivd a spatiului, daune interese. Daunele - interese se datoreaza la
solicitarea partii interesate.

Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacd sunt constatate si comunicate
potrivit legii urmatoarele:

a) forta majora;

b) cazul fortuit;

C) starea de necesitate;

Art.8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacitatii de plata;

b) greva;

c) lichidarea judiciara.

IX MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face n scris, prin incheierea unor
acte aditionale.



Art.9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8.5, la cererea
expresa a locatarului, formulata in conditiile legii.
Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereazd in cazul in care, la data producerii
evenimentelor in cauza, locatarul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor
contractuale.
Art.9.4 Denuntarea unilateralda a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti,
potrivit prevederilor prezentului contract.
Art.9.5 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fard orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care locatarul se gaseste in
una sau mai multe din urmatoarele situatii:
a) a subinchiriat bunul;
b) a cedat folosinta bunului unor terti;
c) a folosit bunul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al
administratorului;
d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;
e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul scris al
locatorului;
f) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente,
timp de 2 (doud) luni consecutiv;
g) a intarziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor prevazute la art. 7.1, fara justa intemeiere;
h) se gaseste in reorganizare judiciara,
1) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;
J) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheierii prezentului
contract;
K) locatarul nu permite accesul locatorului si/sau proprietarului in spatiul inchiriat, pentru
efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii etc., sau pentru a controla
modul 1n care este folosit si intretinut imobilul nchiriat, precum si pentru efectuarea unor
lucrari care cad in sarcina locatorului si/sau proprietarului.
Art.9.6 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia, de catre locatar, cu
prealabila notificare a locatorului, facuta cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se
doreste incetarea contractului, in situatia in care locatarul renunta la contract. Tn cazul
nerespectérii termenului prevazut pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la
plata in favoarea locatorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei
spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculatd in conformitate cu prevederile
contractului.
Art.9.7 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locator, cu
prealabila notificare a locatarului, facuta cu o luna inainte de data la care se doreste
incetarea contractului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun
eliberarea spatiului.
Art.9.8 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate
prealabild si fara interventia instantei de judecata, in situatia in care locatorul si/sau
proprietarul urmeaza sa desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in
valoare a imobilului 1n care este situat spatiul inchiriat.
Art.9.9 Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul partilor;

c) denuntarea unilaterala a contractului;

d) rezilierea in conditiile art.9.5, art.9.6, art.9.7 si art.9.8 din contract

e) alte situatii -expres prevazute de lege.



Art.9.10 Tn cazul neexecutirii sau a executirii necorespunzitoare de citre locatar a
obligatiilor sale contractuale, altele decat cele mentionate la art. 9.5, devine aplicabil
acelagi pact comisoriu expres, prevazut la art. 9.5, contractul incetand de plin drept, fara
punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila si fard interventia instantei de
judecata.

X. DIFERENDE, LITIGII

Art.10.1 Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi
intre ele, avand drept obiect prezentul contract.

Art 10.2 Tn cazul in care pirtile au efectuat procedura prealabild judecatii previzuta de
art. 10.1, dar nu au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesatd se va putea
adresa justitiei.

Art.10.3 Litigiile dintre parti altele decat cele prevazute la art. 9.5, art. 9.7, art. 9.8 si art.
9.10 se solutioneaza de cétre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art.10.4 Tn cazurile prevazute la art. 9.5, art. 9.7, art. 9.8 si art. 9.10, evacuarea se va face
pe cale administrativa, daca locatarul nu elibereaza si preda spatiul locatorului, in
termenul prevazut in notificarea de evacuare.

X1l. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predarea-primirea bunului, dupd semnarea contractului de Tinchiriere, se
efectucaza in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei de bund executic a
contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.
Art.11.3 Predare-primirea bunului la incetarea/rezilierea contractului de Tnchiriere se va
putea face prin incheierea procesului-verbal de predare-primire doar de cétre locator, in
lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezinta la data si ora stabilitd pentru
derularea procedurii de predare-primire. Tn acest caz, locatarul pierde dreptul de a ridica
eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului-verbal ori starea
imobilului de la momentul predarii.

Art.11.4 Starea imobilului de la momentul predarii-primirii la incetarea/rezilierea
contractului de Tnchiriere se va putea dovedi numai prin procesul-verbal de predare-
primire incheiat de locator, precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii,
partile convenind cd nici o altd probd suplimentarda fatd de procesul-verbal si plangele
fotografice nu va putea fi admisa pentru a demonstra starea imobilului.

Art.115 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de cate
locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul imobilului, vor fi ridicate de catre locatar la
momentul Tncheierii procesului-verbal de predare-primire ori in termenul convenit de
catre parti in cuprinsul procesului-verbal, fard a produce degradari imobilului. Tn situatia
in care ridicarea acestora nu este posibild datorita riscului de degradare a imobilului ca
urmare a operatiunii de ridicare, ori 1n cazurile In care acestea au fost incorporate in
imobil, bunurile, lucrarile de imbunatatire sau amenajare, siglele devin proprietatea
locatorului si/sau proprietarului, dupa caz, locatarul neavand dreptul de a solicita plata
vreunei despagubiri din partea acestuia.

Art.11.6 Bunurile si lucrarile de Tmbunatatire si amenajare ce nu au fost ridicate de catre
locatar la momentul predari-primirii, ori in termenul convenit de catre parti prin procesul-
verbal de predare-primire sau cel tarziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a
deficientelor de catre locatar, devin de drept proprietatea locatorului si/sau proprietarului,
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dupa caz, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume
cu titlu de despagubire pentru acestea.

X11. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale
competente.

Art.12.3 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii de catre ambele parti si
inceteaza potrivit dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, cate un exemplar pentru
fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE, Contrasemneaza,
Valentin IVANCEA SECRETARUL GENERAL AL JUDETULUI

dr. Elena Citilina ZARA



Anexa nr. 1 la contractul de
Tnchirierenr. ............ din .o

PROCES-VERBAL
de predare-primire

a imobilul situat n , str. nr. :
jud. Bacdu, inscris in CF nr. , nr. Cadastral , proprietatea privata/publica a
Judetului Bacau

1. Seincheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre:

................ ,cusediul in .....,str. ................, N ..............., judetul Bacau,
CUIL/CIF .............. cod IBAN ............ reprezentat legal prin .....................

in calitate de PROPRIETAR/ADMINSTRATOR/ LOCATOR,

Si
S cusediulin . SStr nr..........
judetul ........... ,CUL C.LF ...... reprezentata legal prin ...... in calitate de CHIRIAS/LOCATOR,

2. Inventarul si starea 1n care se preda si se primeste spatiul sunt urmatoarele:
a) - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc): .....................

b) - usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile, etc.):
SINStare ...,

C) - instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri electrice,
globurile, candelabrele, etc.):

SINStare ...,

d) - instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie, etc.):
-INStare ...,

e)- instalatia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete, lavoaie,
spalatoare, bucatarii, robinete, etc.):

-INStare ...

f) — altele bunuri neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, unitati de calcul, etc.):

3. Starea spatiului de la momentul preddrii-primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal de predare
primire Incheiat Intre parti, precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii primirii, care
constituie anexe la prezentul proces verbal si fac parte integrantd din acesta.

4. La data predarii primirii s-au inregistrat:

INDEX CONTOR ENRGIE ELECTRICA ........cooviiiiiiiieieieicieee et
INDEX CONTOR ENRGIE TERMICA .........coeviiieeicieieieeee ettt
INDEX CONTOR APA RECE ......ooiiiiiiiiiniiisiiesiies s
INDEX CONTOR APA CALDA ..ottt

5. Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doua exemplare originale, cate

unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
AM PREDAT, AM PRIMIT,






Anexa nr. 3 la contractul de Tnchiriere nr

FISA DE CALCUL
a chiriei pentru imobilul situatin ........ LSt e, JNC. L. ,
Chirias/Locatar:

Nr Denumire imobil Suprafata/ mp|  Tarif | Valoarea totala lei
Crt lei/mp /lund

1.

2. Tarife calculate pentru terenul aferent

(dacd este cazul)
TOTAL I (rd.l +rd.2) lei/lund

INTOCMIT,




Anexa nr. 4 la Contractul de
nchirierenr. ....... din.........

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiei de buna executie a contractului

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiei de bund executic a contractului Se constituite
conform art. 5.1, din contractul de Tnchiriere inregistrat sub nr. ..........

Garantia de buna executie a contractului Se constituie in suma care sa reprezinte echivalentul a 2
(doua) chirii datorate pe 2 (doua) luni — Tnainte de Tncheierea contractului, prin deschiderea de cont bancar
purtdtor de dobanda pentru locator sau prin depunerea acestora la caseria locatorului, caz in care locatarul
nu beneficiaza de dobanda acumulata.

Dobanda aferenta garantiei ramane la dispozitia administratorului pe perioada derularii prezentului
contract.

Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt: ordinul de plata insotit de extrasul de cont
eliberat de unitatea bancara la care s-au deschis conturile, respectiv chitanta eliberatd de caseria
administratorului, documente justificative ce urmeaza a fi prezentate la inchierea contractului de inchiriere,
constituind anexa la acesta.

Utilizarea garantiei de buna executie si a dobanzilor aferente acesteia, se va face in urmatoarele
situatii:

- neplata la scadenta a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a utilitatilor;

- neplata majorarilor de Intarziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza prezentului
contract;

- chiriasul nu respecta obligatiile prevazute in prezentul contract.

Restituirea garantiilor de buna executie a contractului se face in termen de cel mult 60 zile
calendaristice de la data incheierii contractului in cazul cand nu sunt debite restante (din chirii, utilitati,
majorari de intarziere etc), in urmatoarele situatii:

- contractul de nchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.9, lit a) si b) din contract;

- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.6, art.9.7, art. 9.8 din contract;

a) prin virament bancar, n situatia in care garantia a fost depusé la casieria administratorului;

b)prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei, in cazul in care garantia a fost constituita prin
deschiderea de cont bancar;

Garantia de buna excutie Se pierde n intregime sau in parte, atunci cand chiriasul se afla in situatiile
prevazute de art. 9.5 din contract, fiind utilizata cu prioritate de catre administrator la recuperarea datoriilor
restante ale chiriasului fata de acesta.

Neconstituirea garantiei Tnainte de data incheierii contractului de inchiriere atrage dupa sine
neincheierea acestuia.

LOCATOR, LOCATAR,



	Anexa 2 - Contract.pdf
	Anexa 1 la Contract.pdf
	Anexa 3 la contract.pdf
	Anexa 4 la contract.pdf

